Referat af bestyrelsesmgde i Grundejerforeningen @rbakgard Omrade 6

Tid og sted: onsdag den 20. marts 2024 kl. 19.30 i nr. 642
Deltagere: Johnny (642), Carsten (610), Jens (615) og Steen (643)
Fraveerende: Kasper (629)

Referent: Johnny / Dato: 26.03.2024

1. Godkendelse af referat fra 29. november 2023
Referat af bestyrelsesmpdet den 29. november 2023 blev godkendt uden bemaerkninger.

2. @konomisk status
Det reviderede regnskab for 2023 og budget for 2024, der er underskrevet af kasserer og revisor,
blev underskrevet af de resterende bestyrelsesmedlemmer, og det er dermed klart til at blive
udsendt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Carsten oplyste, at han har udsendt rykkere vedr. kontingent for 1. halvar til fem grundejere,
hvoraf de fire efterfglgende har betalt. En grundejer (607) har endnu ikke betalt, men det ser ud
til, at den pageeldende grundejer tilsyneladende er dgd. Det er dog endnu ikke lykkedes at spore
en evt. bobestyrer. Anden rykker udsendes ikke. Carsten afventer naarmere oplysninger om evt.
ejerskifte.

Saldo pa driftskontoen pr. 20. marts 2024 er 189.831 kr.

3. Generalforsamling 2024
Johnny oplyste, at han har booket Spiessalen i Trommen til den ordinzere generalforsamling, der
afholdes onsdag den 24. april kl. 19.00.

Dagsorden og revideret regnskab for 2023 og budget for 2024 skal udsendes til grundejerne se-
nest den 10. april. Dagsorden udvides med et ekstra punkt om udskiftning af hakke ved nr. 607
og 643 pa grundejerforeningens regning. Johnny sgrger for udsendelse af dagsorden m.v.

Johnny udarbejder endvidere forslag til bestyrelsens beretning og sender det til kommentering
hos bestyrelsens medlemmer.

Jens sgrger for indkgb af drikkevarer og snacks til generalforsamlingen.

4. Godkendt beplantningsplan for Omrade 6
Johnny har forsggt at fa fat den af kommunen godkendte beplantningsplan for Omrade 6 fra
2000. Han har faet tilsendt en kortfattet godkendelse af beplantningsplanen for Omrade 6 af 12.
januar 2000 med tilhgrende kort over beplantningen, som den formodentlig sa ud i 2000, samt
et kort over terraenkoter.

Materialet indeholder desvaerre ikke oplysninger om haekke ud mod adgangsvejen. | Lokalplan
74 (side 18) star: "Havezonen skal afgraenses mod bebyggelsens gardrum (adgangsvej) med et
hegn eller haek med en hgjde pa min. 0,9 m og max 1,5 m i f.t. niveauplan”. Kommunen har den

28. maj 2009 givet tilladelse til en max hgjde pa 1,8 m.

Johnny laegger dokumenterne i Dropbox under “Vedtaegter og regler”.
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5. Plan for vedligeholdelse af Omrade 6 i 2024
Johnny havde sammen med dagsordenen udsendt et skema med en oversigt over de opgaver,
der skal udfgres i f.m. vedligeholdelse af Omrade 6 i 2024, herunder opgaver der udfgres Gart-
ner Carlsen efter aftale med Omrade 10 (beskaering af allé-traeer og graesslaning), og som ogsa
betales af Omrade 10.

Opgaver, som vi selv skal betale for, omfatter fjernelse af ukrudt pa adgangsvej og de to grus-
trapper, skaering af graeskanter (hvert andet ar) samt opsamling af nedfaldne blade efter Igvfald.
Hertil kommer nogle engangsaktiviteter: evt. feeldning af piletrae ved gavlen af 607, udskiftning
af haekke ved 607 og 643 samt genplantning af tree ved sandkassen, der er vaeltet i stormen.

Fzaeldning af piletraeet ved 607 blev diskuteret. Lejerne i 607 har gnsket at fa piletraeet faeldet, da
de er generet af blade og grene, der falder ned i deres tagrende og pa terrassen. Nedfaldne
blade og grene i tagrende og pa terrasse er dog noget alle grundejere ma affinde sig med, og
som de selv ma fjerne. Der var enighed om, at piletraeet ikke kan anses for at vaere til veesentlig
gene. Det blev derfor besluttet ikke at feelde piletraeet pa nuvaerende tidspunkt.

Haekkene ved 607 og 643 bestar af kirsebaerlaurbzer og cypres/thuja, og de adskiller sig dermed
markant fra de gvrige haekke i omradet, der alle bestar af bgg. For at opna en hgjere grad af ens-
artethed gnsker bestyrelsen de to haekke udskiftet med bgg saledes, at de matcher de andre
haekke i omradet. Da de to haekke er plantet for mange ar siden og at ingen kan drages til ansvar
fra afvigelsen, sa foreslar bestyrelsen, at grundejerforeningen betaler for udskiftningen. Dette
skal dog godkendes af generalforsamlingen.

Som naevnt pa foregaende bestyrelsesmgde er der mange megrke felter pa flisebelaegningen
langs siderne af adgangsvejen til Omrade 6 pga. laver. Det drejer sig om et baelte pa ca. 1 meter
pa begge sider af vejen. En rensning af de to bzelter i hele vejens laengde vil nok veere for dyrt og
for omfattende. Det blev besluttet i fgrste omgang at udfgre et mindre eksperiment ud for
Steens eller Johnnys ejendom med ”Afrens” fra Borup, som Johnny har gode erfaringer med.

Johnny sender en opdateret udgave af opgaveoversigten til bestyrelsen og anmoder Gartner
Carlsen om et tilbud pa de specificerede opgaver.

6. Grundejerforeningens 25 ars jubileeum
Det blev drgftet, hvornar det vil veere mest passende at afholde et 25 ars jubileeum for Omrade
6.

Husene i Omrade 6 er opfgrt i 1999 og 2000. Det blev besluttet at afholde 25 ars jubileeum i
2025, dvs. 25 ar efter feerdigggrelsen af de sidste huse.

7. Mailgruppen beboerne@omraade6.dk — er den palidelig?
Johnny har den 13. dec. 2023 omdelt et brev til alle husstande, hvori der ggres opmaerksom pa
problemet, at de mails som bestyrelsen udsender via mailgruppen beboerne@omraade6.dk
sommertider havner i spamfilter/ugnskede mails og i nogle tilfeelde ikke nar frem til modtage-
ren.

Da der ikke kom nogen tilbagemeldinger pa brevet foretog Johnny den 19. dec. en rundspgrge
hos 11 husstande. Af disse oplyste seks husstande, at de havde modtaget en specifik mail fra 12.
december 2023. Fire husstande oplyste, at de ikke havde modtaget den pageeldende mail, mens
én husstand oplyste, at mailen var havnet i spamfilter.
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10.

Jens har veeret i dialog med One.com’s kundesupport, men de har desvarre ikke kunnet hjzelpe
med at afklare og Igse problemet.

Det ser saledes ud til, at vi har et potentielt problem med ovennavnte mailgruppe, men vi ken-
der ikke problemets omfang. Det er jo ikke holdbart, at vi ikke kan vaere sikre pa, at vores mails
til beboerne ikke nar frem til dem, iszer ikke nar det drejer sig om indkaldelse til generalforsam-
ling.

Det blev pa den baggrund besluttet at erstatte mailgruppen med de individuelle kontaktperso-
ners mails i bcc-feltet.

Bestyrelsens deltagelse pa Facebook

Der kommer undertiden opslag pa @rbaekgards Facebookgruppe, der bergrer emner, som falder
ind under bestyrelsens ansvars- og arbejdsomrade. Eksempelvis fibernet, hvor der i begyndelsen
af januar var en heftig debat om fibernet, og hvorfor der ikke skete noget. Johnny fglte sig derfor
ngdsaget til at komme med noget information om de mange spgrgsmal, der blev rejst, der den
3. 0g 9. januar blev sendt til den pagaeldende person, der havde startet debatten, og beboerne i
Omrade 6.

lens er flittig til at kommentere opslag pa Facebook som privatperson, og ikke som bestyrelses-
medlem. Der er generel enighed om, at bestyrelsen normalt ikke blander sig i dialoger pa Face-
book, medmindre det er hensigtsmaessigt for bestyrelsen og dens arbejde. Hvis beboere vil have
bestyrelsen til at agere/reagere pa noget, ma de skrive til bestyrelsen pa mail@omraade6.dk.

Status vedr. fibernet

Formanden for Omrade 10 har i samarbejde med bla. Allan Olesen udarbejdet et nyt udkast til
aftale med GlobalConnect (7. marts 2024) om etablering af fibernet pa @rbaekgards omrade. Ud-
kastet er justeret pa grundlag af mgder med GlobalConnect, der har afvist tidligere udkast med
gkonomisk garanti og dagbgder. | stedet for er der indsat et afsnit om, at Omrade 10 kan udfgre
reetablering af et bergrt omrade, som ikke er blevet tilfredsstillende udfgrt, pa GlobalConnects
regning, hvis de ikke har reetableret omradet pa tilfredsstillende made inden for en vis tidsfrist.

Det nye udkast til aftale er godkendt pa bestyrelsesmgde i Omrade 10 den 28. februar 2024 og
sendt til GlobalConnect.

Som det nok er blevet bemaerket, har GlobalConnect fjernet materielgarden pa P-pladsen over-
for Omrade 5. Det skyldes, at tilladelsen fra kommunen er udlgbet. GlobalConnect skal derfor
ansgge om at genetablere materielgarden, nar/hvis der indgas en aftale om etablering af fiber-
net pa @rbaekgards omrade.

Betaling af grundskyld for Omrade 10 fra 2025

Ifglge de nye skatteregler for ejendomsvurdering skal alle, der er medlem af en grundejerfor-
ening, fra 2025 - via grundejerforeningskontingent - betale grundskyld for vaerdien af de fzelles-
arealer, som grundejerforeningen ejer. Det vil i vores tilfeelde sige Omrade 10.

Fzllesarealer, der ejes af grundejerforeninger, vil — efter den nye lov — blive kategoriseret som
en ubebygget grund og vurderet til 1/10 af grundvaerdien pr. m? for et standardiseret enfamilie-

hus med samme beliggenhed.

Opkraevning af grundskyld for feellesarealet Omrade 10 indfases over en periode pa ca. 21 ar og
pabegyndes i 2025. Det sk@gnnes at grundskylden for Omrade 10 gradvist vil stige til mere end
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11.

12.

13.

14.

100.000 kr. pr. ar, nar den er fuldt indfaset. Belgbet skal fordeles pa de 9 boligomrader efter den
seedvanlige fordelingsnggle.

Johnny sender artikel om grundskyld af feellesarealer til bestyrelsens medlemmer.

@vrig info fra Omrade 10
Bestyrelsen for Omrade 10 har holdt mgde den 28. februar 2024. Referat af mgdet er til oriente-
ring sendt til bestyrelsen for Omrade 6.

Her skal naevnes, at de mange traeer langs @rbaekgards Allé og andre steder i Omrade 10, der er
forsynet med et r@dt/hvidt band, vil blive feeldet, da traeerne er syge eller fejlplacerede. Arbejdet
med faeldning af treeerne er pabegyndt. Der vil blive genplantet i et vist omfang.

| gvrigt henvises til referatet for yderligere information.

Skeegkrae - er det et anliggende for bestyrelsen?

Den nye ejer af nr. 636 har vaeret hardt plaget af skeegkrae og har derfor mattet tilkalde en pro-
fessionel skadedyrsbekeemper. Problemet ser ud til ogsa at have bredt sig til naboejendom-
mene, men ejerne gnsker ikke at ggre noget szerligt ved det. Hun har derfor spurgt, om det er
noget bestyrelsen kan/vil engagere sig i for at opna en mere effektiv bekaempelse af disse skade-
dyr.

Bestyrelsens holdning er, at bekaempelse af den slags skadedyr ikke er en sag for bestyrelsen.
Det er noget de enkelte grundejere selv ma tage sig af.

Naeste bestyrelsesmgde
Naeste bestyrelsesmgde afholdes onsdag den 15. maj 2024 kl. 19.30 i nr. 642.

Eventuelt

Ejendomsmaeglergebyr: Carsten spurgte om vores opkraevning af ejendomsmaeglergebyr pa 500
kr. er koordineret med de andre grundejerforeninger? Han mente, at 500 kr. er for lavt. Johnny
sporger formaendene for de andre grundejerforeninger om, hvad de opkraever i gebyr.
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